STANOVY BYTOVÉHO DRUŽSTVA
Osadní 31, bytové družstvo se sídlem Osadní 699/31, 170 00 Praha 7, Holešovice
BD je zapsané ve veřejném rejstříku vedeném Městským soudem v Praze oddíl Dr, vložka 4635
Článek 1
Základní ustanovení
(1) Družstvo je společenstvím neuzavřeného počtu osob, založeným za účelem zajišťování bytových potřeb svých členů.

(2) Bytové družstvo může provozovat i jinou činnost, pokud tím neohrozí uspokojování bytových potřeb svých členů a tato činnost má ve vztahu k činnosti podle odstavce (1) pouze doplňkový nebo vedlejší charakter.
Článek 2
Firma a sídlo družstva
(1) Firma družstva zní: Osadní 31, bytové družstvo. IČ: 25792423
(2) Sídlem družstva je Osadní 699/31, Praha 7, Holešovice, PSČ 170 00

(3) Družstvo bylo založeno rozhodnutím členské schůze ze dne 10. 8. 1999 a zapsáno bylo do veřejného rejstříku dnem 27. 8. 1999, zřízeno bylo na dobu neurčitou. 
Článek 3
Předmět činnosti družstva
(1) Předmětem činnosti družstva je správa a provoz bytového fondu a nebytových prostor a hospodaření se společným majetkem družstva, zejména:

a) zajišťování údržby, oprav a rekonstrukce bytových a nebytových objektů,

b) zajišťování plnění spojených s bydlením,

c) uzavírání nájemních smluv.

(2) Bytové družstvo nemůže změnit předmět své činnosti a stát se jiným než bytovým družstvem, ledaže ani jediný člen není nájemcem družstevního bytu ve vlastnictví tohoto bytového družstva, ani podle stanov žádnému členovi nevznikne po splnění všech podmínek právo na uzavření smlouvy o nájmu družstevního bytu.

Článek 4
Informační deska a stanovy
(1) Družstvo má ve svém sídle fyzickou informační desku ve smyslu § 562/1 ZOK. Informační deska je trvale přístupná všem členům. Webová stránka je: http://osadni31.bytovedruzstvo.eu/.
(2) Stanovy bytového družstva kromě náležitostí v článcích 1, 2 a 3 obsahují:

a) podmínky, za kterých vznikne členovi bytového družstva právo na uzavření smlouvy o nájmu družstevního bytu, a

b) úpravu práv a povinností člena bytového družstva spojených s právem na uzavření smlouvy o nájmu družstevního bytu a práv a povinností člena bytového družstva spojených s užíváním družstevního bytu. Tato práva a povinnosti se stávají dnem jejich vzniku právy a povinnostmi člena plynoucími z členství v bytovém družstvu.

(3) Pro změnu úpravy náležitostí stanov uvedených podle odstavce 2 se vyžaduje souhlas všech členů družstva, kteří mají s družstvem uzavřenu nájemní smlouvu družstevního bytu a kteří mají dle stávajícího znění stanov právo na uzavření smlouvy o nájmu družstevního bytu.

Článek 5

Základní kapitál družstva a základní členský vklad

(1) Základní kapitál činí 50.400 Kč (slovy: padesát tisíc čtyři sta korun českých) a je tvořen základními členskými vklady.

(2) Základní kapitál družstva lze zvýšit nebo snížit usnesením členské schůze, schváleným dvoutřetinovou většinou všech členů družstva. Zapisovaný základní kapitál nesmí klesnout pod 50.000 Kč.

(3) Základní členský vklad činí pro všechny členy částku 7.200 Kč a nelze ji za trvání členství v družstvu členovi vracet. 

(4) Nový člen je povinen uhradit zápisné ve výši 1.000 Kč, které spolu se základním členským vkladem podle odstavce 3 tvoří vstupní vklad člena družstva splatný při podání přihlášky do družstva.

(5) Na základě rozhodnutí členské schůze mají členové vůči družstvu uhrazovací povinnost ke krytí ztrát družstva, a to až do výše trojnásobku členského vkladu.

(6) Další členský vklad. Člen družstva může převzít povinnost k dalšímu členskému vkladu, jehož úhradou lze podmínit zejména:

a) poskytnutí uvolněného družstevního bytu. Při stanovení výše dalšího členského vkladu se vychází z ohodnocení práv a povinností spojených s členstvím v družstvu, které odpovídá tržní ceně bytu v rozhodné době a místě,

b) povolení rozšíření plochy stávajícího družstevního bytu. 

Článek 6

Majetková účast člena družstva, družstevní podíl
(1) Majetkovou účast člena družstva tvoří základní členský vklad podle čl. 5/3 a družstevní podíl.

(2) Družstevní podíl představuje vklad člena do družstva na pořízení družstevního bytového domu a pozemku k němu příslušejícího. Výše a splácení družstevního podílu je evidována podle čl. 10. Dále představuje práva a povinnosti člena plynoucí z členství v družstvu.

(3) Každý člen může mít pouze jeden družstevní podíl.

(4) Rozdělení družstevního podílu nelze omezit nebo vyloučit.
(5) Rozdělení družstevního podílu v bytovém družstvu je možné jen tehdy, je-li člen nájemcem nejméně dvou družstevních bytů § 738/2 zákona č. 90/2012 Sb., o obchodních korporacích (dále jen ZOK).

(6) Při rozdělení družstevního podílu a při převodu nebo přechodu družstevních podílů vzniklých rozdělením podle odstavce (5) se určí, se kterým z nových družstevních podílů bude spojen nájem kterého družstevního bytu.

Článek 7

Družstevní byt a družstevní nebytový prostor

Družstevním bytem nebo družstevním nebytovým prostorem (dále jen „družstevní byt“) se rozumí byt nebo nebytový prostor, který je v budově ve vlastnictví nebo ve spoluvlastnictví bytového družstva, a bytové družstvo jej poskytlo do nájmu členovi bytového družstva, který se sám nebo jeho právní předchůdce na jeho pořízení podílel členským vkladem.
Článek 8

Členství v bytovém družstvu
(1) Členem družstva se může stát pouze fyzická osoba s trvalým pobytem na území ČR při splnění podmínek daných těmito stanovami.
(2) Členství vzniká:

a) při založení družstva dnem vzniku družstva,

b) za trvání družstva:

aa) dnem rozhodnutí představenstva družstva o přijetí za člena na základě písemné členské přihlášky, nebo pozdějším dnem uvedeným v tomto rozhodnutí,

bb) převodem členství, na jinou osobu (nečlena družstva) na základě dohody o převodu členských práv a povinností. Člen musí však takový převod písemně oznámit představenstvu,

cc) jiným způsobem stanoveným platným zákonem, např. děděním.
(3) Nového člena podle odstavce 2 písm. b) ad aa) lze přijmout na základě písemné přihlášky a po současném splnění všech těchto podmínek:

a) uzavření nájemní smlouvy s družstvem,

b) splacení vstupního vkladu podle čl. 5 stanov současně s podáním přihlášky do družstva,

c) splacení členského podílu. 
V případě nepřijetí uchazeče za člena je mu vstupní vklad vrácen do 3 dnů po rozhodnutí členské schůze o nepřijetí.

Členská schůze stanoví další podrobnosti svým usnesením.

(4) Převoditelnost podle odstavce 2 písm. b) ad bb) družstevního podílu člena bytového družstva nelze omezit ani vyloučit, pokud má být nabyvatelem osoba, která splňuje podmínky stanov pro přijetí za člena bytového družstva. Převodem družstevního podílu, s nímž byl spojen nájem družstevního bytu nebo právo na uzavření smlouvy o nájmu družstevního bytu, dochází k převodu nájmu družstevního bytu, anebo převodu práva na uzavření smlouvy o nájmu družstevního bytu včetně všech práv a povinností s tím spojených, a to včetně všech dluhů převodce vůči bytovému družstvu a dluhů bytového družstva vůči převodci, které souvisejí s užíváním družstevního bytu převodcem, anebo s právem na uzavření smlouvy o nájmu družstevního bytu za podmínek určených stanovami.

(5) Členství v družstvu vzniká na dobu neurčitou. Členství v družstvu je založeno na principu dobrovolnosti a rovnosti všech členů.

(6) Členství jednoho z manželů v družstvu nezakládá členství druhého z manželů.

(7) Členství v družstvu zaniká:
a) písemnou dohodou,

b) vystoupením člena,

c) vyloučením člena. Člena bytového družstva nebo společné členy bytového družstva, s jejichž členstvím je spojen nájem družstevního bytu nebo společný nájem družstevního bytu, lze vyloučit z družstva:

ca) poruší-li nájemce hrubě svou povinnost vyplývající z nájmu, nebo

cb) byl-li nájemce pravomocně odsouzen pro úmyslný trestný čin spáchaný na družstvu nebo na osobě, která bydlí v domě, kde je nájemcův byt, nebo proti cizímu majetku, který se v tomto domě nachází,
d) převodem družstevního podílu,

e) přechodem družstevního podílu. Přechod družstevního podílu v bytovém družstvu na dědice družstevního podílu přechází nájem družstevního bytu nebo právo na uzavření smlouvy o nájmu, včetně práv a povinností s tím spojených,

f) smrtí člena družstva. Družstevní podíl, který byl ve společném jmění manželů, přechází na pozůstalého manžela. K tomu se přihlédne při vypořádání dědictví,
g) prohlášením konkursu na majetek člena,

h) zamítnutím insolvenčního návrhu pro nedostatek majetku člena,

i) doručením vyrozumění o neúspěšné opakované dražbě v řízení o výkonu rozhodnutí nebo v exekuci nebo, nejsou-li členská práva a povinnosti převoditelné, pravomocným nařízením výkonu rozhodnutí postižením členských práv a povinností, nebo právní mocí exekučního příkazu k postižení členských práv a povinností po uplynutí lhůty uvedené ve výzvě ke splnění vymáhané povinnosti podle zvláštního právního předpisu a, byl-li v této lhůtě podán návrh na zastavení exekuce, po právní moci rozhodnutí o tomto návrhu,

j) zánikem družstva bez právního nástupce.

(8) Dohoda o zániku členství a oznámení o vystoupení člena z družstva musí mít písemnou formu.

(9) Výpovědní doba pro vystoupení z družstva činí 6 měsíců. K rozhodnutí členské schůze, které je s tím v rozporu, se nepřihlíží.

(10) Vystupuje-li člen z družstva proto, že nesouhlasí se změnou stanov,

a) změna stanov není pro vystupujícího člena účinná a vztah mezi členem a družstvem se řídí dosavadními stanovami,
b) v dalším se řídí ustanovením § 613 ZOK.

(11) Zánikem členství v bytovém družstvu zaniká právo na uzavření smlouvy o nájmu

družstevního bytu, nebo právo na nájem družstevního bytu. Zánikem členství zaniká právo bytového družstva na splnění vkladové povinnosti. To neplatí při převodu nebo přechodu družstevního podílu.

(12) Společné členství manželů v bytovém družstvu vzniká, jestliže je družstevní podíl součástí společného jmění manželů, zaniká vypořádáním společného jmění manželů nebo marným uplynutím lhůty pro jeho vypořádání podle občanského zákoníku.

(13) Rozhodnutí o vyloučení společných členů se samostatně doručuje každému z manželů. Každý ze společných členů má právo proti rozhodnutí vznést námitky i bez ohledu na vůli druhého z manželů.
Článek 9

Vypořádací podíl člena bytového družstva
(1) Vypořádací podíl nesmí být určen nižší, než kolik činí částka vyjadřující rozsah splněné vkladové povinnosti člena v bytovém družstvu.

(2) Pokud není stanoven způsob výpočtu vypořádacího podílu, je vypořádací podíl roven výši splněného členského vkladu. 
(3) Vypořádací podíl se vyplácí v penězích.

(4) Vypořádací podíl člena, který byl nájemcem družstevního bytu a tento nevyklidil, je splatný uplynutím 3 měsíců ode dne vyklizení družstevního bytu, jehož byl bývalý člen nájemcem, nebo uplynutím 3 měsíců poté, kdy byla nebo mohla být zjištěna výše vypořádacího podílu podle § 623 ZOK, a to tím dnem, který nastane později. U nebydlícího člena je vypořádací podíl splatný uplynutím 3 měsíců poté, kdy byla nebo mohla být zjištěna jeho výše podle § 623 ZOK.

(5) Byl-li člen z bytového družstva vyloučen, počítá se lhůta podle odstavce (4) až ode dne marného uplynutí lhůty pro podání návrhu na prohlášení neplatnosti vyloučení nebo ode dne, v němž nabylo právní moci rozhodnutí soudu, kterým bylo řízení ve věci určení neplatnosti rozhodnutí o vyloučení skončeno.

(6) Při výplatě vypořádacího podílu započte družstvo své splatné pohledávky vůči bývalému členu.

(7) O vyloučení člena rozhoduje představenstvo družstva. Vyloučením zaniká členství dnem doručení písemného rozhodnutí členovi do vlastních rukou. V případě odmítnutí doručení rozhodnutí se má za to, že rozhodnutí bylo doručeno třetím dnem po dni odmítnutí doručení nebo vrátí-li se rozhodnutí jako nedoručitelné. Proti rozhodnutí o vyloučení se může člen odvolat ke členské schůzi, odvolání má odkladný účinek. Právo na odvolání zaniká, není-li uplatněno do jednoho měsíce ode dne, kdy se člen dověděl nebo mohl dovědět o rozhodnutí o vyloučení. O odvolání rozhoduje členská schůze nadpoloviční většinou všech členů. Pokud členská schůze prohlásí rozhodnutí za neplatné, členství se obnovuje ode dne, kdy zaniklo. Konečné rozhodnutí o vyloučení podléhá soudnímu přezkoumání.

Je-li rozhodnutí členské schůze v rozporu se stanovami nebo právními předpisy, soud na návrh člena, jehož se rozhodnutí týká, prohlásí rozhodnutí členské schůze za neplatné. Právo na podání návrhu u soudu o neplatnosti rozhodnutí členské schůze zaniká, není-li uplatněno do 3 měsíců ode dne doručení rozhodnutí.
Článek 10
Členská evidence
Představenstvo vede knihu členů družstva, do níž se zapisuje:

a) jméno a příjmení, rodné číslo, adresa člena družstva (při společném členství data obou manželů),

b) datum vzniku členství v družstvu,

c) výše podílu na zapisovaném základním kapitálu družstva,

d) výše zápisného,

e) výše splaceného družstevního podílu a data platby,

f) označení bytu, ke kterému má člen právo bydlení,

g) datum zániku členství v družstvu, výše a datum splacení vypořádacího podílu.

Článek 11
Práva a povinnosti členů družstva
(1) Mezi práva člena družstva patří:

a) právo volit a být volen do orgánů družstva a podílet se na řízení a kontrole činnosti družstva prostřednictvím jeho orgánů,
b) právo na uzavření smlouvy o nájmu družstevního bytu nebo nebytovému prostoru na dobu neurčitou, na jehož pořízení se on nebo jeho právní předchůdce podílel dalším členským vkladem, pokud splňuje ostatní podmínky podle ZOK a stanov,

c) na stanovení nájemného spojeného s užíváním družstevního bytu podle § 744 ZOK,

d) právo na zajištění služeb v souvislosti se správou, provozem a údržbou domu a bytu s výjimkou drobných oprav, které si člen hradí sám,

e) členové, kteří jsou nájemci družstevních bytů, hradí v nájemném bytovému družstvu pouze účelně vynaložené náklady bytového družstva vzniklé při správě těchto bytů, včetně nákladů na opravy, modernizace a rekonstrukce domu, a příspěvků na tvorbu dlouhodobého finančního zdroje na opravy a investice těchto družstevních bytů,
f) právo požádat družstvo o pomoc při odstranění následků nezaviněných havárií a živelných pohrom v bytě a při nepříznivých životních situacích; podrobnosti stanoví usnesení členské schůze, 
g) právo poskytnout byt do pronájmu či podnájmu, a to pokaždé po předchozím oznámení družstvu,

h) právo žádat svolání mimořádné členské schůze; písemnou žádost musí podepsat nejméně tři členové družstva,

ch) právo na informace o činnosti orgánů družstva, o ročním vyúčtování záloh za služby spojené s užíváním bytu (nebytového prostoru), stavu hospodaření družstva atd.,

i) právo navrhnout soudu určení neplatnosti usnesení členské schůze pro rozpor s právními předpisy či stanovami. Návrh může člen podat, požádá-li o zaprotokolování námitky na členské schůzi, která usnesení přijala, nebo jestliže námitku oznámil představenstvu družstva do jednoho měsíce od data převzetí zápisu ze schůze. Návrh soudu lze podat do 1 měsíce od žádosti o zaprotokolování námitky nebo jejího oznámení představenstvu,

j) každý člen družstva je oprávněn podat jménem družstva žalobu proti členovi představenstva nebo proti členovi jiného orgánu podílejícího se na řízení družstva o náhradu škody, kterou družstvu způsobil. Jiná osoba než člen družstva, který žalobu podal nebo osoba jím zmocněná, nemůže v řízení činit úkony jménem družstva či za družstvo,

k) je-li s družstevním podílem, který je součástí společného jmění manželů, spojeno právo na uzavření nájemní smlouvy k družstevnímu bytu, jde o právo na uzavření smlouvy o společném nájmu manželů a jde o společný nájem manželů,
l) přeměnilo-li se společné členství manželů na výlučné členství jen jednoho z manželů, nemá tato skutečnost vliv na společné nájemní právo,
m) je-li jeden z manželů výlučným členem bytového družstva, mají oba manželé společné nájemní právo podle občanského zákoníku odvozené od práva nájmu manžela, který je výlučným členem družstva. Zanikne-li členství manžela, od jehož nájemního práva bylo společné nájemní právo odvozeno, zaniká také nájemní právo druhého manžela.

(2) Mezi povinnosti členů družstva patří:

a) povinnost dodržovat závazky, vyplývající pro člena ze stanov a dalších vnitřních družstevních předpisů,

b) povinnost platit včas a řádně stanovené platby, poplatky a splátky družstevního podílu vždy; způsob a termíny plateb a splátek stanoví usnesení členské schůze. Je-li člen v prodlení s placením a nepožádá včas o přiměřený odklad z vážných důvodů (nemoc atd.), bude mu účtováno penále ve výši 0,01 % za každý den prodlení. Výčet poplatků za byt, služby, příspěvky do fondů družstva atd. a způsob jejich úhrady stanoví podrobně usnesení členské schůze,

c) povinnost oznamovat počet osob, pobývajících jako návštěva v bytě člena déle než 3 měsíce v roce (nemusí jít o nepřetržitý pobyt) pro účely vyúčtování služeb. V případě podnájmu oznámit družstvu neprodleně počet osob v podnájmu,

d) povinnost chránit majetek družstva, upozorňovat včas na závady a nutnost oprav; další podrobnosti stanoví usnesení členské schůze,

e) povinnost člena zajišťovat na svůj náklad drobné opravy a běžnou údržbu bytu (nebytového prostoru), který užívá včetně umožnění zpřístupnění bytu po předchozím (alespoň 10 dnů) vyrozumění,

f) povinnost zachovávat dobré mravy a nenarušovat vzájemné vztahy s ostatními členy družstva a chovat se k nim ohleduplně.

(3) Další podrobnosti týkající se práv a povinností členů družstva upravují usnesení schválená členskou schůzí.

Článek 12
Orgány družstva
(1) Orgány družstva jsou:

a) členská schůze,

b) představenstvo,
c) kontrolní komise, která je současně členskou schůzí (§ 726 ZOK).
(2) Do orgánů družstva mohou být voleni jen členové družstva starší 18 let.

(3) Funkční období členů představenstva je pět let, ale mohou být voleni opětovně.

(4) Funkce členů představenstva a členů kontrolní komise jsou vzájemně neslučitelné.

Členy představenstva a členy kontrolní komise nemohou být v jednom volebním období blízcí příbuzní.

(5) Hlasování o orgánech družstva je veřejné. O každém jednání orgánů družstva se pořizuje zápis.

Článek 13

Členská schůze
(1) Nejvyšším orgánem družstva je členská schůze. Schází se nejméně jednou za rok, vždy však nejdéle do 6 měsíců po sestavení řádné účetní závěrky. Členská schůze je usnášeníschopná, účastní-li se jí nadpoloviční většina členů družstva, kteří hlasují většinou hlasů, nestanoví-li tyto stanovy jinak.

(2) Představenstvo svolává členskou schůzi nejméně jednou za rok. Svolavatel nejméně 15 dnů přede dnem konání členské schůze vyvěsí v domě na informační desce pozvánku na členskou schůzi družstva a současně ji zašle členům na adresu uvedenou v seznamu členů, nebo prostřednictvím e-mailu, který družstevníci potvrdí. Uveřejněním pozvánky se považuje pozvánka za doručenou. Pozvánka musí být uveřejněna až do okamžiku konání členské schůze.

(3) Mimořádnou členskou schůzi je představenstvo povinno vždy svolat, nesnese-li věc podle představenstva odkladu anebo požádá-li o to písemně alespoň 20 % členů družstva. Jestliže představenstvo nesvolá členskou schůzi tak, aby se konala do 40 dnů od doručení žádosti, je osoba písemně pověřená osobami nebo orgánem, který požadoval svolání členské schůze, oprávněna svolat členskou schůzi sama. Členové představenstva jsou společně a nerozdílně povinni vydat této osobě na její žádost seznam členů družstva.

(4) Každý člen družstva má jeden hlas; to se týká i společných členů. Člen se může nechat při hlasování zastoupit jiným členem nebo jinou osobou na základě písemného zmocnění.

(5) K platnosti usnesení členské schůze je třeba souhlasu nadpoloviční většiny všech členů družstva. K rozhodnutím o vyloučení člena, zvýšení či snížení základního kapitálu a schválení účetní závěrky je třeba dvoutřetinové většiny hlasů všech členů.

(6) Člen družstva se zúčastňuje členské schůze osobně nebo v zastoupení. Plná moc pro zastupování na členské schůzi musí být písemná a musí z ní vyplývat, zda byla udělena pro zastoupení na jedné nebo více členských schůzích. Nikdo nesmí být na jednání členské schůze zastoupen zmocněncem více než jedné třetiny všech členů družstva, jinak platí, že nemá pro jednání na členské schůzi udělenu žádnou plnou moc
(7) Do působnosti členské schůze patří zejména:

a) přijímat a měnit stanovy se souhlasem všech členů. V takovém případě musí být změna stanov součástí pozvánky. Usnesení členské schůze o změně stanov se osvědčuje veřejnou listinou - notářským zápisem,

b) volit a odvolávat členy představenstva,

c) schvalovat řádnou účetní závěrku, zprávu o hospodaření družstva a užití zisku,

d) rozhodovat o úhradě ztrát družstva členy ve smyslu čl. 5 odst. 5,

e) rozhodovat o zvýšení či snížení zapisovaného základního kapitálu,

f) schvalovat usnesení družstva, jednací řád, volební řád, domovní řád a další dokumenty,

g) rozhodovat o základních otázkách koncepce rozvoje družstva,

h) rozhodovat o zrušení družstva s likvidací se souhlasem všech členů. Takové usnesení členské schůze se osvědčuje veřejnou listinou - notářským zápisem,
i) rozhodovat o prodeji nebo jiných majetkových dispozicích s nemovitostmi, ve kterých jsou byty, nebo s byty; takové rozhodnutí může členská schůze přijmout jen po předchozím písemném souhlasu všech členů bytového družstva, kteří jsou nájemci v nemovitosti, které se rozhodování týká; to neplatí, jestliže družstvu vznikla povinnost převést byt nebo bytový prostor do vlastnictví člena, který je nájemcem,

j) rozhodovat o dalších otázkách, pokud tak stanoví zákon, stanovy, anebo pokud si rozhodování o některé věci vyhradila.
(8) Není-li členská schůze usnášeníschopná, svolá představenstvo náhradní schůzi tak, aby se konala do tří týdnů od termínu původní řádné schůze. Náhradní členská schůze musí být svolána novou pozvánkou s nezměněným pořadem jednání. Pozvánka musí být odeslána nejpozději do 15 dnů ode dne, na který byla svolána původní členská schůze, nejpozději však 15 dnů před termínem konání náhradní členské schůze.

(9) O průběhu jednání členské schůze se pořizuje zápis, který musí obsahovat:

a) datum a místo konání schůze,

b) přijatá usnesení,

c) výsledky hlasování,

d) nepřijaté námitky členů, kteří požádali o jejich zaprotokolování.

Přílohu zápisu tvoří seznam účastníků schůze, pozvánka na ni a podklady, které byly předloženy k projednávaným bodům. Každý člen má právo vyžádat si zápis a jeho přílohy k nahlédnutí.

(10) Členská schůze na počátku svého jednání zvolí předsedu schůze, zapisovatele zápisu a ověřovatele zápisu. Ověřovatelem zápisu členské schůze jsou všichni členové družstva, jimž bude zápis zaslán na jejich e-mailové adresy. Členové vyjádří námitky k zápisu do 5 dnů po obdržení, jinak bude zápis považován za ověřený.
(11) Na návrh člena družstva vysloví soud neplatnost usnesení členské schůze, pokud je toto v rozporu s právními předpisy nebo stanovami družstva. Návrh soudu může člen podat, požádal-li o zaprotokolování námitky na členské schůzi, která usnesení přijala, nebo jestliže námitku oznámil představenstvu do jednoho měsíce od konání této schůze, a nebyla-li řádně svolána do jednoho měsíce ode dne, kdy se o jejím konání dověděl, nejdéle však do jednoho roku od konání členské schůze. Návrh soudu lze podat do jednoho měsíce ode dne, kdy člen požádal o zaprotokolování námitky nebo od oznámení námitky představenstvu.

Je-li důvodem návrhu o neplatnosti rozhodnutí členské schůze skutečnost, že tvrzené rozhodnutí nebylo přijato členskou schůzí proto, že se o něm nehlasovalo, anebo že obsah tvrzeného rozhodnutí neodpovídá rozhodnutí, členskou schůzí přijatému, je možné podat žalobu do 1 měsíce ode dne, kdy se člen o tvrzeném rozhodnutí dověděl, nejdéle však do 1 roku ode dne faktického nebo tvrzeného konání členské schůze.

Článek 14

Rozhodování per rollam (ve formě oběžníku)
(1) Při rozhodování per rollam zašle družstvo nebo osoba oprávněná ke svolání členské schůze všem členům návrh rozhodnutí.

Návrh rozhodnutí obsahuje:
a) text navrhovaného rozhodnutí a jeho odůvodnění,

b) lhůtu pro doručení vyjádření člena určenou stanovami, jinak 15 dnů; pro začátek jejího běhu je rozhodné doručení návrhu členovi,

c) podklady potřebné pro jeho přijetí a

d) další údaje, určí-li tak stanovy.

(2) Nedoručí-li člen ve lhůtě podle § 653 písm. b) ZOK družstvu souhlas s návrhem usnesení, platí, že s návrhem nesouhlasí.

(3) Rozhodná většina se počítá z celkového počtu hlasů všech členů družstva.

(4) Výsledek rozhodování včetně dne jeho přijetí, oznámí osoba oprávněná jednání svolat způsobem stanoveným ZOK a stanovami pro svolání členské schůze všem členům bez zbytečného odkladu ode dne jeho přijetí.
Článek 15
Představenstvo družstva
(1) Představenstvo je statutárním orgánem družstva, které:
a) řídí činnost družstva a rozhoduje o všech záležitostech, které nejsou stanovami svěřeny jiným orgánům,

b) plní usnesení členské schůze a odpovídá jí za svou činnost,

c) projednává podněty a návrhy členů družstva, na něž je povinno odpovědět do 30 dnů,

d) svolává členské schůze a připravuje pro ně podklady,

e) zajišťuje řádné vedení účetnictví, předkládá členské schůzi ke schválení účetní závěrku a také návrh na rozdělení zisku nebo úhradu ztráty, které předkládá členské schůzi a kontrolní komisi k projednání,

f) projednává případy porušení či neplnění povinností členy družstva i podnájemníky a je oprávněno vydávat písemné výstrahy,

g) odpovídá za provoz, správu a vedení administrativy družstva,

h) oznamuje obchodnímu rejstříku změnu stanov či jiných změn,

i) vede seznam a evidenci členů podle čl. 10.

(2) Představenstvo má 3 členy a volí si předsedu družstva a dva místopředsedy na období nejdéle 5 let. Předseda jedná za představenstvo navenek, je-li však pro právní úkon, který činí představenstvo, předepsána písemná forma, je třeba podpisu alespoň dvou členů představenstva. Předseda dále organizuje a řídí činnost představenstva a svolává je.

(3) Představenstvo se schází podle potřeby, nejméně však 2× za rok. Je povinno se sejít do 10 dnů od doručení podnětu alespoň 3 členů družstva, jestliže na jejich výzvu nedošlo k nápravě nedostatků. Pro přijetí usnesení představenstva je třeba souhlasu nadpoloviční většiny jeho členů.

(4) Předseda družstva organizuje a řídí jednání představenstva i běžnou činnost družstva. 
(5) V případě odstoupení člena představenstva musí představenstvo svolat členskou schůzi do deseti dnů po odstoupení člena představenstva s programem volby nového člena představenstva.

(6) Za výkon funkce představenstva družstva lze poskytnout odměnu na základě smlouvy o výkonu funkce, která s nimi bude uzavřena.

Článek 16
Kontrolní komise
(1) Kontrolní komisi tvoří ve smyslu § 726 ZOK členové družstva, resp. členská schůze. Na ostatních orgánech družstva je nezávislá. Kontrolní komise se schází podle potřeby, nejméně však 2x za rok.

(2) Mezi pravomoci kontrolní komise patří:

a) volit ze svých členů předsedu a místopředsedu,

b) kontrolovat veškerou činnost družstva a jeho orgánů a k tomu účelu si vyžadovat od představenstva jakékoli informace o hospodaření družstva,

c) projednávat stížnosti členů družstva,

d) vyjadřovat se k řádné účetní závěrce a návrhu na rozdělení zisku nebo úhrady ztráty družstva,

e) na zjištěné nedostatky upozorňovat představenstvo a dožadovat se zjednání nápravy.

(3) Kontrolní komise/členská schůze je oprávněna vyžádat si u představenstva jakékoli informace o hospodaření družstva. Představenstvo je povinno bez zbytečného odkladu oznámit kontrolní komisi všechny skutečnosti, které mohou mít závažné důsledky v hospodaření nebo postavení družstva a jeho členů.

Článek 17
Zákaz konkurence a odpovědnost členů orgánů za škodu
(1) Členové představenstva komise družstva nesmějí být podnikateli ani členy statutárních a dozorčích orgánů právnických osob s obdobným předmětem činnosti.

(2) Nároky družstva z odpovědnosti členů orgánů družstva za škodu uplatňuje představenstvo. Vůči členům představenstva uplatňuje nároky družstva členská schůze prostřednictvím jím určeného člena. Tyto nároky mohou být uplatněny u soudu jen s předchozím souhlasem členské schůze, která může rozhodnout o narovnání.

Článek 18
Omezení hospodaření bytového družstva
(1) Zisk bytového družstva může být použit pouze k uspokojení bytových potřeb členů a k dalšímu rozvoji bytového družstva.

(2) Bytové družstvo nesmí převést vlastnické právo k družstevním bytům nebo budově s družstevními byty nebo pozemkům jimi zastavěnými a s nimi věcně souvisejícími, ledaže s podmínkami převodu předem souhlasí všichni členové bytového družstva, kteří jsou nájemci těchto družstevních bytů, a všichni členové družstva, kteří mají podle platného znění stanov právo na uzavření smlouvy o nájmu družstevního bytu.

(3) Souhlas podle odstavce (2) musí mít písemnou formu s úředně ověřeným podpisem. Udělený souhlas je závazný i pro právní nástupce osoby, která jej udělila.

(4) Odstavce (2) a (3) se nepoužijí, jestliže se jedná o převody družstevních bytů a družstevních nebytových prostorů do vlastnictví členů bytového družstva.

(5) Bytové družstvo nesmí zastavit nebo jinak zatížit družstevní byty, nebo budovu s družstevními byty nebo pozemek jí zastavěný, ledaže s tím předem udělí svůj souhlas alespoň dvě třetiny členů bytového družstva, kteří jsou nájemci těchto družstevních bytů.

(6) Souhlas podle odstavce (5) musí mít písemnou formu s úředně ověřeným podpisem. Udělený souhlas je závazný i pro právního nástupce osoby, která jej udělila.

(7) Družstvo zřizuje provozní fond, jehož zdroje jsou určeny na opravy, údržbu a rekonstrukci bytového fondu a na náklady spojené s provozem a se správou majetku. O dalším užití tohoto fondu rozhoduje představenstvo družstva po schválení členskou schůzí.

(8) Družstvo při svém vzniku zřídilo nedělitelný fond. Nedělitelný fond se ruší a jeho vypořádání se provede převodem zůstatku peněz do provozního fondu.

(9) Družstvo může zřídit i další fondy na základě usnesení členské schůze družstva.

Článek 19
Rozdělení zisku
(1) Usnese-li se členská schůze při projednání řádné účetní závěrky o rozdělení zisku mezi členy, určuje se podíl člena na zisku poměrem výše splaceného vkladu člena ke splaceným vkladům všech členů.

(2) Neusnese-li se členská schůze o rozdělení zisku mezi členy po projednání řádné účetní závěrky, je případný zisk použit k těmto účelům v tomto pořadí:

a) platby daní do státního rozpočtu a obci,

b) doplnění provozního fondu,

c) k dalším platbám podle rozhodnutí členské schůze.

Článek 20
Vedení účetnictví
(1) Za hospodaření družstva odpovídá představenstvo družstva, které založí a vede účet u banky.

(2) Družstvo vede účetnictví v souladu s příslušnými obecně závaznými právními předpisy.
Článek 21
Řádná účetní závěrka
(1) Družstvo je povinno sestavit za každý rok účetní závěrku.

(2) Spolu s řádnou účetní závěrkou navrhne představenstvo i způsob rozdělení a užití zisku, případně způsob úhrady ztrát.

(3) Členové družstva si mohou vyžádat řádnou účetní závěrku a návrh na rozdělení zisku a úhrady ztrát k nahlédnutí.

Článek 22
Zrušení a zánik bytového družstva
(1) Zrušuje-li se družstvo při přeměně, zrušuje se bez likvidace dnem účinnosti přeměny. Přeměnou se rozumí fúze, rozdělení a změna právní formy. Podrobnosti upravuje jiný právní předpis.

(2) O dobrovolném zrušení družstva rozhoduje členská schůze. Toto rozhodnutí členské schůze musí být osvědčeno veřejnou listinou. Rozhodne-li členská schůze o zrušení družstva s likvidací, ustanoví likvidátora.

(3) Dnem, kdy je zrušeno, vstupuje družstvo do likvidace. Při likvidaci družstva se postupuje podle zákona a jiných právních předpisů.

(4) Soud na návrh toho, kdo osvědčí právní zájem, nebo i bez návrhu zruší družstvo a nařídí jeho likvidaci, pokud:
a) vyvíjí nezákonnou činnost v takové míře, že závažným způsobem narušuje veřejný pořádek;

b) nesplňuje nadále předpoklady vyžadované pro vznik družstva zákonem;

c) nemá déle než dva roky statutární orgán schopný usnášet se;

d) není schopno po dobu delší než jeden rok vykonávat svou činnost a plnit tak svůj účel;

e) nemůže vykonávat svou činnost pro nepřekonatelné rozpory mezi členy;

f) porušuje závažným způsobem ustanovení obecně závazného právního předpisu o hospodaření se svým majetkem;

g) provozuje činnost, která je v rozporu s jiným právním předpisem, zejména jde-li o takovou činnost, která může ohrozit uspokojování bytových potřeb členů družstva.

(5) V případě, že soud rozhodl o zrušení právnické osoby, jmenuje likvidátora.

(6) Dokud nejsou uspokojena práva věřitelů, kteří včas přihlásili své pohledávky, nelze podíl na likvidačním zůstatku ani ve formě zálohy vyplácet, ani ho jinak použít.

(7) Konečnou zprávu o průběhu likvidace, návrh na použití likvidačního zůstatku a účetní závěrku, které je povinen zpracovat, předloží likvidátor ke schválení členské schůzi. Podíl člena na likvidačním zůstatku je roven splněné vkladové povinnosti k členskému vkladu. Podíl na likvidačním zůstatku se vyplácí v penězích. Nelze-li práva všech členů uspokojit zcela, uspokojí se poměrně. Pokud po uspokojení práv všech členů ohledně podílu na likvidačním zůstatku zůstanou nerozděleny ještě nějaké prostředky z likvidačního zůstatku, rozdělí se mezi členy rovným dílem.
(8) Družstvo zaniká výmazem z veřejného rejstříku.

Článek 23
Společná a závěrečná ustanovení
(1) Rozhodnutí týkající se jednotlivých členů družstva jim musí být doručeno nebo oznámeno, a to doručeným dopisem nebo do vlastních rukou je nezbytné v případech stanovených zákonem, těmito stanovami či rozhodnutím členské schůze.

(2) Má se za to, že došlá zásilka odeslaná s využitím provozovatele poštovních služeb došla k adresátovi třetí pracovní den po odeslání, byla-li však odeslána na adresu v jiném státu, pak patnáctý den po odeslání.

(3) Doručení do vlastních rukou se vyžaduje v případech stanovených zákonem, těmito stanovami nebo rozhodnutím členské schůze.

(4) Lhůta k podání odvolání činí 15 dnů od doručení rozhodnutí a počíná běžet dnem následujícím po dni doručení rozhodnutí, není-li některým ustanovením stanov určeno jinak.

(5) Právní vztahy neupravené těmito stanovami se řídí ZOK ve znění pozdějších předpisů, příp. novým občanským zákoníkem (NOZ) ve znění pozdějších předpisů a zákonem č. 67/2013 Sb., ve znění pozdějších předpisů a dalšími příslušnými předpisy a vyhláškami v platném znění.

Není-li dále stanoveno jinak, použijí se pro nájem družstevního bytu ustanovení NOZ upravující nájem bytu a nebytového prostoru. Podmínky pro uzavření nájemní smlouvy o nájmu družstevního bytu podle NOZ nebo stanov se vztahují také na členy, jejichž členství v bytovém družstvu vzniklo převodem družstevního podílu.

23. června 2014
PŘÍLOHA 1

ke stanovám bytového družstva
Osadní 31, bytové družstvo se sídlem Osadní 699/31, 170 00 Praha 7, Holešovice
BD je zapsané ve veřejném rejstříku vedeném Městským soudem v Praze oddíl Dr, vložka 4635

Příloha 1 podrobněji vymezuje vybrané články stanov.

Společné členství manželů a společný nájem družstevního bytu

1. Z právních jednání týkajících se společného nájmu manželů k družstevnímu bytu jsou oba manželé oprávněni i povinni společně a nerozdílně.

2. Při zániku manželství rozvodem v případě, kdy je družstevní podíl součástí společného jmění manželů, zanikne společné členství vypořádáním společného jmění manželů (na základě písemné dohody nebo rozhodnutím soudu) ve vztahu k družstevnímu podílu, jako součásti společného jmění manželů. Výlučným členem se stane ten z rozvedených manželů, který byl určen jejich dohodou, nebo rozhodnutím soudu. 
3. V ostatním se záležitosti uvedené v odstavcích 1 až 3 řídí ustanoveními NOZ o manželském majetkovém právu a společném jmění manželů. 
Převod družstevního podílu
1. Převod družstevního podílu na jiného člena nebo na jinou osobu nemohou orgány družstva omezit ani jej vyloučit, pokud nabyvatel splňuje podmínky pro členství v družstvu podle ZOK a těchto stanov. Nesplňuje-li nabyvatel podmínky pro členství v družstvu, k převodu družstevního podílu nedojde. K převodu dochází na základě smlouvy o převodu družstevního podílu v družstvu. 
2. Převodce družstevního podílu ručí za dluhy, které jsou s převáděným  družstevním podílem spojeny. V případě, že družstvo eviduje za převodcem dluhy, je nabyvatel povinen sjednat s družstvem do 15ti dnů po nabytí právních účinků převodu družstevního podílu dohodu o způsobu a lhůtách splacení dluhu, resp. splnění peněžitých povinností splatných do dne nabytí členství nabyvatelem. Nebude-li taková dohoda sjednána z důvodů na straně nabyvatele nejpozději do 30ti dnů ode dne nabytí právních účinků převodu družstevního podílu vůči družstvu, považuje se to za hrubé porušení povinností vyplývajících z nájmu a je to důvodem pro vyloučení člena z  družstva.

3. Družstvo je povinno provést zápis příslušných změn v seznamu členů. Za úkony spojené s vyřízením agendy je družstvo oprávněno požadovat od převodce nebo nabyvatele úhradu nákladů s tím spojených v paušální výši určené usnesením členské schůze.
Členská práva a povinnosti
Členství v družstvu je založeno na principu dobrovolnosti a rovnosti všech členů.

1. Člen družstva má dále právo:

a) účastnit se osobně nebo prostřednictvím svého zástupce, kterému udělí písemnou plnou moc, na jednání a rozhodování členské schůze, 

b) předkládat návrhy na zlepšení činnosti družstva, obracet se s podněty, připomínkami nebo stížnostmi, týkajícími se činnosti družstva, na příslušné orgány družstva a být o jejich vyřízení informován,

c) účastnit se veškeré družstevní činnosti a požívat výhod, které družstvo svým členům poskytuje,

e)
na zajištění služeb v souvislosti s nájmem,
f)
vyžadovat na orgánech družstva informace, týkající se hospodaření družstva,
g)
obdržet na svou žádost kopii zápisu z jednání členské schůze, případně dalších dokumentů za úhradu nákladů spojných s pořízením kopie.
2. Člen družstva je dále povinen zejména:

a) platit nájemné, úhrady za plnění poskytovaná s užíváním bytu, popřípadě další úhrady stanovené členskou schůzí,

b) dodržovat závazky vyplývající pro člena ze stanov, smluvních ujednání s družstvem a družstevních předpisů,
c)
přispívat podle svých možností k plnění úkolů družstva,

d)
splatit vkladovou povinnost k dalšímu členskému vkladu ve výši, způsobem a ve lhůtách podle smlouvy o dalším členském vkladu,
e)
hradit poplatky za činnost družstva, poplatky do fondů ve výši stanovené členskou schůzí nebo představenstvem,
f)
dodržovat domovní řád, provozní řád nebytových prostor, předpisy o požární ochraně, řádně udržovat a užívat byt, společné prostory a zařízení domu.
Práva a povinnosti z nájmu bytu

1.
Člen - nájemce družstevního bytu (dále jen nájemce) je oprávněn užívat byt výhradně k bydlení. V  bytě může bydlet maximálně tolik osob, aby to odpovídalo požadavku na pohodlné a hygienicky vyhovující bydlení. Počet osob bydlících v bytě a jeho změny je nájemce povinen bez zbytečného odkladu oznámit družstvu.

2.
S nájemcem, resp. s manželi - společnými nájemci družstevního bytu mohou bez předchozího písemného souhlasu družstva v bytě bydlet pouze příbuzní v řadě přímé, sourozenci, zeť a snacha, osoby, které žijí s nájemci ve společné domácnosti.

3. Nájemce i osoby, které s ním bydlí, mají právo užívat kromě bytu i společné prostory a zařízení v domě a jsou povinni při výkonu svých práv dbát, aby v domě bylo vytvořeno prostředí zajišťující ostatním nájemcům výkon jejich práv.

4. Družstevní byt nebo jeho část může nájemce přenechat jinému do podnájmu jedině s předchozím písemným souhlasem představenstva družstva. Souhlas se uděluje vždy nejdéle na dobu 1 roku ve vztahu ke konkrétní osobě podnájemce s tím, že může být po uplynutí této doby znovu udělen vždy opět na dobu nejdéle 1 roku. Nájemce je povinen ve smlouvě o podnájmu zavázat podnájemce k dodržování všech předpisů týkajících se užívání družstevního bytu, včetně ustanovení stanov družstva upravujících tyto záležitosti a včetně domovního řádu s tím, že při neplnění této povinnosti dá podnájemci výpověď, na jejímž základě zanikne podnájem uplynutím 30 dnů ode dne doručení výpovědi podnájemci. Pokud nájemce nezaváže podnájemce způsobem uvedeným v tomto odstavci, má bytové družstvo právo zrušit souhlas s podnájmem a nájemce je povinen podnájem ukončit, jinak by to bylo považováno za porušení členských povinností spojených s nájmem družstevního bytu.

5. Pokud ví nájemce předem o své nepřítomnosti, která má být delší než jeden měsíc, i o tom, že byt bude po tuto dobu obtížně dostupný, oznámí to včas bytovému družstvu, nebo jeho členovi a sdělí kontaktní telefon. Současně označí osobu, která po dobu jeho nepřítomnosti zajistí možnost vstupu do družstevního bytu v případě, kdy to bude nezbytně zapotřebí; nemá-li nájemce takovou osobu, je takovou osobou bytové družstvo. Pokud nesplní nájemce tuto povinnost, považuje se to za porušení členských povinností spojených s nájmem závažným způsobem.
Oprava a údržba bytu

1. Nájemce je povinen odstranit závady a poškození, které způsobil v domě sám nebo ti, kteří s ním bydlí. To se týká i závad plynoucích z revizí. Nesplnění této povinnosti opravňuje družstvo k tomu, aby po neúčinné výzvě adresované nájemci k zajištění nápravy, závady a poškození odstranilo a požadovalo náhradu od nájemce.
2. Nájemce není oprávněn provádět v bytě jakékoliv stavební a podobné úpravy, změny, přestavby, či měnit konstrukci nebo charakter bytu, apod., a to ani na své náklady, bez předchozího písemného souhlasu bytového družstva, uděleného představenstvem, pokud si rozhodnutí nevyhradí členská schůze, dále bez projednání podle stavebně právních předpisů a přihlédnutí ke stáří a charakteru budovy a tím vyplývajících stavebních a stavebně-technických materiálů, jinak by se jednalo o závažné porušení členských povinností spojených s nájmem družstevního bytu, přičemž by bytové družstvo bylo oprávněno také požadovat, aby nájemce provedené úpravy a změny bez odkladu a na svůj náklad odstranil.

3. Pokud byl písemný souhlas udělen, dojedná nájemce s bytovým družstvem písemně postup prací tak, aby byly dodržovány příslušné právní předpisy a nebyli zatěžováni stavebními pracemi ostatní uživatelé bytů nad míru přiměřenou. Bytové družstvo je oprávněno kontrolovat postup prací a uplatňovat dodržování právních předpisů.
4. Družstvo je oprávněno provádět stavební úpravy a jiné změny v bytě nebo nebytovém prostoru pouze se souhlasem nájemce, vyjma případů uvedených v odstavci 5.

5. Nájemce je povinen umožnit provedení stavebních úprav a jiných změn v bytě, provádí-li družstvo tyto stavební úpravy a jiné podstatné změny:

a) na příkaz příslušného orgánu státní správy,

b) na základě stavebního povolení vydaného příslušným orgánem státní správy,

c) v zájmu obnovení provozuschopnosti objektu (bytu, nebytových prostor) po poruše či havárii,

d) jako preventivní práce v zájmu péče o objekt.

Neumožní-li nájemce provedení takových stavebních úprav a jiných změn a nezpřístupní-li byt pro takový účel, odpovídá za případně vzniklou škodu.

Nájemce je povinen umožnit představenstvu nebo osobám pověřeným k tomu představenstvem zjištění technického stavu bytu. O prohlídce musí být nájemce informován minimálně sedm dnů předem. Tato lhůta neplatí v případě havárie nebo situace obdobné havárii. 

6. Nájemce je povinen na základě ustanovení právních předpisů, nebo rozhodne-li tak členská schůze, umožnit instalaci měřidel v bytě a jejich kontrolu, odečet apod.

7. Náklady spojené s běžnou údržbou bytu hradí nájemce. Opravy v bytě, včetně údržby a výměny věcí spojených s užíváním bytu hradí nájemce, vyjma oprav, údržby a výměny:

a) hlavních domovních rozvodů, nikoli však jejich koncová zařízení, jako jsou např. zásuvky, vypínače, baterie, vany, WC, umyvadla, sporáky apod.,

b) hlavních uzávěrů rozvodů v bytě, domovní pojistkové skříně apod.,

c) balkonů, teras,

d) vnější nátěry oken.

Členská schůze může rozhodnout o jiném způsobu řešení této otázky.

8. Nájemce je povinen nahradit družstvu škodu, kterou způsobí na majetku družstva úmyslným poškozením, nedbalostí či nesprávným užíváním.

9. Využít byt k podnikatelské činnosti nájemce lze výhradně pro účely administrativního umístění sídla nebo místa podnikání nájemce (tj. jako kontaktní adresy podnikatele). Výjimečně lze byt využít i pro účely vlastní podnikatelské činnosti, a to pouze s předchozím písemným souhlasem družstva za podmínky, že při výkonu této činnosti neztratí byt svůj charakter a nedojde k omezování či narušování výkonu práv spojených s užíváním bytů ostatních nájemců. O udělení souhlasu družstva rozhoduje představenstvo družstva. 
Nájemné
1. V nájemném hradí nájemce družstevního bytu účelně vynaložené náklady vzniklé družstvu při správě družstevního majetku, včetně nákladů na opravy, modernizace a rekonstrukce domu a příspěvky na tvorbu dlouhodobého finančního zdroje na opravy a investice, týkající se družstevního majetku. Výši nájemného navrhuje představenstvo na základě rozpočtu a plánu oprav schváleného členskou schůzí a členská schůze výši nájemného schvaluje.

2. Při pracovní neschopnosti a nezaměstnanosti potvrzené Pracovním úřadem nad 6 měsíců družstvo odloží platbu do fondu oprav s maximální účinností jednoho roku. Dlužná částka bude následně uhrazena formou splátek rozložených maximálně do 2 let, jak vyplývá z článku 11, odst. 1f stanov.

Plnění poskytovaná s užíváním bytu - služby

1. Službami jsou dodávka vody a odvádění odpadních vod, osvětlení společných prostor v domě, úklid společných prostor, odvoz odpadních vod a čištění jímek, provoz a čištění komínů a odvoz komunálního odpadu, případně další služby uvedené v evidenčním listu k nájemní smlouvě. 

2. Nájemce družstevního bytu má povinnost platit zálohy na úhradu nákladů na služby. O výši záloh rozhoduje představenstvo. Zpravidla se měsíční zálohy za jednotlivé služby určují jako měsíční podíl z předpokládaných ročních nákladů na služby z uplynulého roku, nebo podle posledního zúčtovacího období, anebo z nákladů odvozených z předpokládaných cen běžného roku.
3.
Nájemné spolu s úhradou za plnění poskytovaná s užíváním bytu se platí zálohově, a to měsíčně, nejpozději do 15dne příslušného měsíce. V případě, že nájemce neuhradí plnění za služby do 5ti pracovních dnů po splatnosti, má představenstvo právo požadovat zaplacení poplatku z prodlení z dlužné částky za období prodlení do zaplacení, přičemž výše poplatku z prodlení činí za každý den prodlení 1 promile z dlužné částky, nejméně však 10 Kč za každý i započatý měsíc prodlení. 

4. Vyúčtování záloh na plnění poskytovaná s užíváním bytu se provádí odděleně pro každý druh zálohy. Vyúčtování záloh na plnění provede družstvo nejpozději do čtyř měsíců po skončení zúčtovacího období, resp. poté, kdy bude družstvu známa skutečná výše výdajů za příslušný kalendářní rok.

5. Nedojde-li k jinému rozhodnutí členské schůze, rozúčtovávají se náklady na služby takto: 

a)
dodávka vody a odvádění odpadních vod v poměru naměřených hodnot na podružných vodoměrech; není-li provedena instalace podružných vodoměrů ve všech bytech nebo nebytových prostorech v domě, rozúčtují se náklady na dodávku vody a odvádění odpadních vod podle směrných čísel roční potřeby vody,

b)
provoz a čištění komínů podle počtu využívaných vyústění do komínů,

c)
osvětlení společných prostor v domě, úklid společných prostor v domě, svod dešťových vod a čištění jímek, odvoz komunálního odpadu, popřípadě další služby sjednané mezi poskytovatelem služeb a příjemcem služeb, podle počtu osob rozhodných pro rozúčtování.

6. Nájemce bytu má povinnost v případě podnájmu bytu oznámit změnu počtu osob v bytě pro výpočet služeb nejpozději do 5 dnů, jinak na změnu nebude brán zřetel.

7. Vyúčtováním zjištěné přeplatky a nedoplatky jsou splatné nejpozději do 60 dnů ode dne doručení vyúčtování členovi.

Členská schůze 

1.
Do působnosti členské schůze dále náleží:

a) rozhodovat o tvorbě a použití fondů družstva,

b) rozhodovat o významných majetkových dispozicích a schvalovat hospodaření s majetkem družstva,

c) rozhodovat o přijetí úvěru, zřízení zástavy a jiných formách jištění,

d) rozhodovat o rozdělení práva k domu a pozemku na vlastnické právo k jednotkám a stanovit podmínky a postup pro převod bytů, příp. nebytových prostor, do vlastnictví členů družstva,

e) rozhodovat o výši odměn volených orgánů,

f) schvalovat vnitrodružstevní předpisy,

g) přijímat jednací řád členské schůze, projednávat a schvalovat zprávy představenstva družstva, příp. kontrolní komise o činnosti družstva,

o)
rozhodovat o odvolání proti usnesení představenstva,

p)
stanovovat pravidla pro určování výše nájemného za užívání bytu a nebytového prostoru, včetně pravidel pro rozúčtování služeb,

r)
schvalovat poplatky za činnost a úkony družstva,

s)
schvalovat výdaje družstva převyšující částku 50 000 Kč (omezující limit neplatí pro řešení havarijních situací),

t)
rozhodovat o odvolání proti vyloučení člena družstva v souladu s těmito stanovami a platnými právními předpisy.

2.
Členská schůze si může vyhradit do své působnosti rozhodování i o dalších otázkách, které ZOK ani stanovy do její působnosti nesvěřují; to neplatí, jestliže se jedná o záležitosti svěřené v ZOK do působnosti představenstva nebo kontrolní komise.

3.
Člen družstva může písemně zmocnit jiného člena družstva nebo jinou osobu, aby jej na členské schůzi zastupovala. Podpis na plné moci musí být úředně ověřený. Příbuzný v linii přímé na plné moci bez ověřeného podpisu.
Společná ustanovení k hospodaření družstva
1. Zdroje krytí nákladů družstva jsou zejména členské vklady, výnosy z nájemného bytů a nebytových prostor, ostatní výnosy a přijaté zálohy na služby.
2. Zdroj na opravy a investice se tvoří pravidelnými i mimořádnými příspěvky z nájemného a používá se na financování oprav, údržby, případně dalších provozních nákladů a na financování investičních nákladů, zejména rekonstrukcí a modernizací bytového domu, případně na koupi dlouhodobého majetku sloužícího k uspokojování bytových potřeb členů.

3. Družstvo vytváří nedělitelný fond, jehož povinnost tvorby vznikla přede dnem 1. ledna 2014 podle obchodního zákoníku.
4. Družstvo může vytvářet i další fondy družstva podle svých potřeb.
5. Pravidla pro tvorbu a čerpání jednotlivých fondů určuje směrnice schválená členskou schůzí, a to v souladu se ZOK, jinými právními předpisy a s těmito stanovami.
Nedělitelný fond

1. Družstvo vytvořilo při svém vzniku nedělitelný fond ve výši 10 % zapisovaného základního kapitálu. Tento fond družstvo doplňuje nejméně o 10 % ročního čistého zisku, a to do doby, než výše nedělitelného fondu dosáhne částky rovnající se polovině zapisovaného základního kapitálu.

2. Nedělitelný fond lze použít výhradně k úhradě ztrát družstva.

3.
Nedělitelný fond se nesmí použít za trvání družstva k rozdělení mezi členy, ani se k němu nepřihlíží při výpočtu vypořádacího podílu člena.

Fond dlouhodobé zálohy na opravy, dodatečné investice a na náklady spojené se správou majetku (fond oprav)

1. Fond oprav se tvoří pravidelnými i mimořádnými příspěvky z nájemného bytů a nebytových prostor, dotací poskytnutými státem, popř. dalších zdrojů.

2. Fond oprav se používá na financování oprav, údržby, rekonstrukce a modernizaci bytového fondu a na náklady spojené se správou majetku, popřípadě dalších provozních nákladů a na financování investičních výdajů.

3. Součástí předepsaných úhrad spojených s užíváním bytu, popř. nebytového prostoru je příspěvek na tvorbu dlouhodobé zálohy na opravy a dodatečné investice. Stanoví se v souladu s předpokládanými náklady na opravy, resp. výdaji na dodatečné investice a předpokládaným zůstatkem zálohy k začátku roku. Zůstatek dlouhodobé zálohy na opravy a dodatečné investice se převádí do příštího roku. O způsobu doplnění fondu oprav rozhodne členská schůze.

PŘÍLOHA 2
ke stanovám bytového družstva
Osadní 31, bytové družstvo se sídlem Osadní 699/31, 170 00 Praha 7, Holešovice
BD je zapsané ve veřejném rejstříku vedeném Městským soudem v Praze oddíl Dr, vložka 4635

Seznam členů a nájemníků s kontaktními údaji

	Jméno člena
	telefon

	Ljubov Kedjarová 
	720 470 512

	Ivana Balounová 
	737 47 90 30

	Martin Karkoš 
	607 652 503

	Hana Kruisová 
	731 11 80 39

	Jiří Saidl 
	+33 685 808 529

	Marek Matlas 
	732 451 616

	Milan Bubeník 
	737 965 690

	Anna Charvátová 
	732 926 487

	Andrea Pilátová (p. Šrůtková) 
	777 663 880

	Eva Šrůtková
	775 376 689

	Daniela Stříbrnská (mail Funková) 
	777 576 509

	Radim Václavíček 
	602 817 003

	Sylviane Rebaud 
	srebaud@yahoo.fr


24. června 2014






